EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren ocupat de cladire

o

2l25/03/05
Adresa Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 81A | jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE

pag. 1




EVALUATOR

SC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala
nivel de acoperire/nr./an

Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia

SIMON GHEORGHE - Administrator

| Adresa proprietatii

Expert evaluator / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025
Adresa evaluatorului « Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud. Maramures

« Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

« Email : simongheorgheb5@gmail.com
SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa = « Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
Sl MUNICIPIUL BAIA MARE
PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 32 mp
EVALUATA
Proprietar | MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

» Baia Mare, str. V. Alecsandri nr. 91A , jud Maramures
 Cod postal 430315

Conditii limitative
deosebite
{Neconcordante cu
documeniele de
proprietate si de
cadastru)

= Nusunt.

. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA A PROPRIETATII

20.717 LEI
echivalent 4.163 EUR
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BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

SCOPUL EVALUARI

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 05.03.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
, primite.
DATA DE
REFERINTA A 05.03.2025
EVALUARII
CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE 1 EURO =4 9770 LEI valabil la data de 05.03.2025
REFERINTA
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE — domeniu privat
PROPRIETATE TEME| CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 11
Extras CF nr. 130492
» teren intravilan in suprafata totala de 32 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din V.Alecsandri nr. 91A
printrun gang pe sub blocul de locuinte, practic magazia este in
spatele blocului de locuinte
Dreptul de proprietate: deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 130492 nr. cadastral 130492 , cu
Situatia privind suprafata totala de 32 mp

Cartea Funciara

- Hotararea nr. 37/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2: Abateri

de la inscrierea din = Nu sunt.
Cartea Funciara
DATE PRIVIND MNu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
| DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 130492 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 1817/29.11.2024
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
; I EEHJTEE ¢ Terenul intravilan este ur::upat de un spatiu de depozitare din
TERENULUI Baia Mare , V.Alecsandri nr. 91A.
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE comerciala si prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parter, Biserica Ortodoxa , Scoala gimnaziala
ARTERE « Auto si pietonal din V.Alecsandr nr. 91A | sir. Pasunii, str.
IMPORTANTE DE Banatului , asfaltate cu 1 banda pe sens
CIRCULATIE IN s Feroviar: nu
APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
Accesul la mijloacele de transport in comun: da , in fata sunt
statii de autobuz, troleibuz
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI | e Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte cu spatii

comerciale la parter
In zona se afla:
» Locuinte :blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter
» Unitati de invatamant: licee
= Unitati medicale: cabinete medicale. farmacii

UTILITATI EDILITARE

+ Retea urbana de energie electrica: existenta
» Retea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

» Relea urbana de canalizare: existenta
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+ Retea urbana de telefonie: existenta

GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV (rezultat
din observalii sau
informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau
determinar de laborator
ale noxelor).

Poluare:

+ Poluare fonica: mica

» Poluare cu noxe auto: mica

+ Poluare chimica: nu este cazul
+ Altele: nu este cazul

AMEIENT

s Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

AMPLASAMENTUL
10. | DATE TEREN
DATE GENERALE Suprafata teren intravilan in suprafata de 32 mp
Vecinatati:
- la N —V.Alecsandri nr. 91A , blocuri de locuinte
- la § - blocuri de locuinte , Scoala gimnaziala
- la E - blocuri de locuinte
- la V — blocuri de locuinte
DESCRIERE Terenul are forma neregulata si este liber in totalitate, neutilizat
« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este liber. Accesul la
teren se realizeaza din str. V. Alecsandri nr. 91A, asfaltata.
» Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de spatiu
REsTMCH comercial si depozit , in suprafata totala de 32 mp.
11. | ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Si

e Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala

TERENURI SIMILARE

SUBPIETEI « Delimitarea pietei: Zona rezidentiala
NATURA ZONEI * Zona cu dezvoltare rezidentiala
» Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
= Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centraia
CEREREA DE

» Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI!

= In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a
CERERE/ OFERTA) cumparatorilor.
PRETURI OFERTA IN
ZONA PENTRU  Minim: 139 EURO/mp
PROPRIETATI + Maxim: 194 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZI S| TENDINTE | * Trend retati:f ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA gatansad: l .
PROPRIETATII » Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mal mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi

considerata ca flind cea mai buna utilizare.

Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt

rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utillizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizarn, este

considerata cea mal buna utilizare,
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Avand in vedere considerentele de mal sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTAR! Sl CADRU LEGAL |
Standardele de evaluare a SEV 100 — Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

» SEV 400 — Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

" & ® & ® ® & &

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditille precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiel directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasla tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu impordant asupra valorii paricularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarnii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si'lsau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor infericare, supericare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 500 mp, pret 97.000 euro, in Baia Mare, str. Valea
Rosie , zona Parc Regina Maria , asfaliat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia
- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1700 mp, pret 273.000 euro, in Baia Mare,
str.Regele Ferdinand nr. 17, asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: imobiliare.
pentru COMPARABILA C: teren intravilan 1100 mp, pret 199.000 euro, in Baia Mare, zona
Piata de alimente , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia .
pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1000 mp, pret 139.000 euro, in Baia Mare, str.
Luminisului, asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluaril este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 20.717 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 4,163 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU Sl ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITHI

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare si fara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direcl al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimala opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietalea este considerala si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

c) Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Ewvaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e} Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuni, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Ewaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i} Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poale fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

J) Raporiul de evaluare nu este deslinal asiguratorulul proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabild numai Tn cazul utilizérii prezente In raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare.
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Ipoteze speciale:

e Clientul a solicitat ca la atrbuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specifica ;: Experiul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiel Evaluatorlor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srii. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporieze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit arl. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afla
roprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEl, conversia in alte valute

urmand a fi efectuata de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in perioada 2008-2014 preturile au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluani asupra valorii viitcare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
Scopul evaluarii;
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
elc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala,
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pare
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris i prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului,

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei ,valor de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandaia de ANEVAR, si cu
ipotezele cupnnse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiillor si cunostintelor detinute, cedificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra propretatii, pe care am efectuat-c la data
05.03.2025.
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2. Analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate §i sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impartiale si nepérinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenta legata de parile implicate,

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluzille noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordan{d cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte perscane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
S| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 20.717 LEI
RECOMANDATA echivalent 4.163 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025
Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 3 Periferica — Industrial -

Logistica, valoare 200 leifmp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 32 mp este de

32 mp x 200 lei/mp = 6.400 lei echivalent 1.286 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evalugleesatemsat EI, EPI, EBM

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia M
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE ‘ﬁ
- Amplasament si Fotografii; . 2 "o\
- Anexa de calcul; :
- Oferte vanzare;
- Documente proprietate.
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Imobilul subiect



Identificare imobil prin utilizarea http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htm!

Nr. cadastral 135589

Imobilul subiect [



Teren ocupat de constructie - Baia Mare str, V. Alecsandri nr. 91A

e025/03/05

2025/03/05
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelei 32 m2 500 m2 1.700 m2 1.100 m2 1.000 m2
Pret total (Euro) 97.000 273.000 199.000 139.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -10%| -19 €mp [-10%| -16 €mp [-10%]| -18€mp |-10%] -14 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 175 €mp 145 €mp 163 €'mp 125 €mp
::;:T:::E:“ PrEgintate integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0.00 €mp
Valoare ajustata 1746 €mp 144.5 €/mp 162.8 €mp 125,1 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0.00€&mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 144,5 €mp 162,8 €mp 125,1 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 0.00€mp [ 0% | 0.00€mp | 0% | 0,00 €&mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 1445 €/mp 162.8 €mp 125,1 €mp
Conditiile pietei martie 2025 martie 2025 martie 2025 martie 2025 martie 2025
ajustare X 0% | 0.0€&mp | 0% | o.00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00 €&mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 144.5 Emp 162,8 €mp 125,1 €mp
Amplasare Baia Mare, str. Baia Mare, str. Baia Mare, str. | Baia Mare, Bd Unirii| Baia Mare, str.
V.Alecsandri nr. Valea Rosie Regele Ferdinand |, zona P-ta Alimente Luminisului
91A (fost Granicerilor)
ajustare X -20%| -34,9 €/mp |-10%|-14,45 €/mp|-20%| -32,56 €/mp | 10% | 12,5 &mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 130,1 €mp 130,3 €mp 137.6 €mp
Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 130,1 €mp 130,3 €mp 137.6 €mp
Deschidere {(ml)
ajustare X 0% | 0 0€mp | 0% | D0€mp | 0% | o0€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 139,7 €mp 130,1 €mp 130,3 €mp 137,68 €mp
Ii:: ; rr:n I ol :;:::_i:‘ﬂi intravilan intravilan intravilan intravilan
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 139,7 €/mp 1301 €mp 130,3 €mp 137.6 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | 0O€mp | 0% | O€mp [0% | O€mp | 0% | O€&mp
Valoare ajustata 140 €mp 130 €mp 130 €mp 138 €mp
Suprafata 32 m2 500 1.700 1.100 1.000
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | O0€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 140 130 130 138
Total ajustari 1 1 1 1
PUUBSERG (e DYCAN 20% | 3492 |10%| 1445 |20%| 3256 |10%| 125
procentual / valoric
Comparabila aleasa- B| 130,08
Valoare de piata sublect - rotund (EURQ) 4.163
Valoare de piata subiect (lel)] 20.717

comp.D

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
*S-au efectuat ajustan pentru situare in zone mai bune fata de subiect cu -20% la comp A, cu -10% comp. B, cu -20% la comp.C sl cu 10% la

Acolo unde nu s-au efectuat ajustan, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscile similare cu cele ale sublactului.

Valoarea estimata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost asimilata valorii ajustate a proprietatii comparabilei B, decarece aceasia are cea
mai mica ajustare bruta totala valorica, find considerala si cea mai apropiata de subiect ca si caracteristic.




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https.://www.storia.ro/rofoferta/teren-de-vanzare-zona-parc-IDCjyp
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Descriere

GDN imohiliare ara pldcarea de a wd presenta, in vederesa vanzani, un tleran inlravilan in ioc. Bala Mare, in

veoindtates parculul Regina Marla cu o suprafatd de SO0 mip la pretul de 97.000 suro

Pantru detalh suplimantare 51 programan 1a vizkondr, va stam cu pldcere la dispoatie! Contactoazsy

=DM Imcbdllare - el s i sl ceonsultantil vastn imaBiliare, de la ides ahnd |8 el



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-baia-mare-sud-1700mp-204572812

Teren Intravilan in Baia Mare - Oportunitate Investii !!!! '
! s - 273.000€

Alexandrina Nadia
e Hasmasan

Trienite linkul unwi prieten pe

i 0 o

Dexnctiveas® notifcde e Gah

Descriere

Toran intravilan in Bois More - Oportunitate irvestii 1

Specificatii



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/baia-mare-zona-pietei-de-alimente-teren-intravilan-de-vanzare-IDC4t0

i N
B i B b s
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]gg ggg € ROMA ISOEILEARE
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Descriere

Agentia Roma imobilinre afera Sprae vanzare taren intravilaonm, situat in Baia
Mare, Zona Mihail Eminescu- Piata de Alimente teron intravilan in suprafata oo
17T ari{1.100 arl), ideaal constructii rezicdeantiale, peteren exista dowus anexe;

anéxs gospodareasaca D+P din 19735, in suprafata de 64 mp, compusa ddin
bucatarie de vara, camara, bec), garajl.

anexa gospodareasca P, Adin 1997 in supralata ode 21 mp
Pret solicitat 192,000 auro!

Acces la toate utilitatile



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-de-10-ari-zona-strazii-luminisului-IDCNLe

.
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Crina Oan

139 UUU E 139 £fm® 06 Imobiliare

L 0746562708
£ Orasul Vechi, Bala Mare, Maramures

Teren de vanzare

e 1D OO m"

T Toron: de constroalt

Localizano: T T
Supralfati wutild: 100 '~

Dimenstuni: Férs imfocarey i
Lot s F T i

T acocon:

Ty o e moei

!
f

Pl amciio: = apd curentd
= canalizane
= ooaT

Descriere

Se vinde parcela de teren de 10 ari in centrul vechi, zona Strazii Luminisului,
cu acces direct si vizibilitate excelenta.

Terenul include o parte dintr-o cladire tip hala, un garaj §i posibilitatea de a
amenaja un sarvice auto i parte de Birouri.

Utititatile sunt complete: curent trifazic, apd, gaz si canalizare, ceea ce face
terenul ideal pentru diverse aclivitati comerciale sau industriale.



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
BIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Sir. Gheorghe Sincal 37 Fiex +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: priman@batamera o
Telefon: +40 2637 213 824 Vb woarw balamare ro
ne 905 Q:" POZ 2025 VIZAT
: PRIMAR

loan Doru Béng
Frirmarul Municipiylui

Cétre,

8.C. PBS EVAL CONSULTING 5.R.L.
str. Hortenslel, nr. 4112,

Baia Mare, Jud. Maramures

Emall — pbeevalconsulling@@gmail com

Va rugdm ca in lermen de § zile de la primirea prezentel, sa ne comunicali oferta de pref peniru
realizarea unui raporl de evaluare in vederea efectudni demersurlor peniru vanzarea prin licitalie
publicd a terenulul, proprietala privald @ Municipiului Baia Mare, In suprafatd de 32mp, situal in
Baia Mare, strada V. Alecsandri nr. 814 inscris In C.F nr. 130492 Bala Mare, nr. cadastral
130492, conform prevederilor Hotdrarii Consiliulul Local nr. 37/30.01.2025.

De asemensa, va comunicam, cad este necesar a finaliza lucrarea In termen de 10 zile lucraloare
de la validarea ofertei 5i primirea comenaii

Ofarta de pret va fi formulatd f&rd TVA, cu specifiatia platitor/neptatitor de TVA

Anexam:

-H.C.L nr. 37/30.01.2025

- Certificat de urbanism nr, 1817/29.11.2024
-G.F nr 130492 Baia Mare, nr. cadasiral 130482

Cu respact,
Vasile Cameliu Giigan

Director General
Direclia Generald Jurdica $i Palrimoniu

Cozma Erica Laura
( Sef Seryiciu Patrimaoniu

Intocmit
Pacurar Paul

Inspaﬂ;:r suglerior
|

|

L

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex |PP./12.022025



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sir Gheorghe Sncal 37
430311, Bala Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 B24
Fex +40 282 212 332

www batamara.ro

HOTARAREA NR. 37/2025

privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzirii prin licitatie publica a unui teren aflal in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, identificat prin CF 130492 Baia Mare, nr. cadastral 130492, in suprafat de 32 mp, ocupat
de Extindere spatiu comercial, situal in Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 91A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 30 IANUARIE 2025

Examindnd:

* Proiectul de hotdrare inijial de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistral cu nr. 27
12025;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr. 27/2025;

*Raportul de specialitate nr. 82/2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
aprobarea Sludiului de oportunitate gi aprobarea Intecmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitalie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, identificat prin CF 130492 Baia Mare, nr cadastral 130492 in suprafatd de 32 mp.
ocupal de Extindere spafiu comercial, situat In Bala Mare, str. Vasile Alecsandn nr. 91A,

« Adresele domnulul Opris Gheorghe, Tn calitate de administrator al SC Dalia Senior SRL,
inregistrate fa Municipiul Baia Mate sub nr. 56315/02 122024 raspactiv 183/08.01 2025,

« Extrasul de carte funciara nr. 130492 Baia Mare,

+ Exlrasul de carte funciara nr. 130461 Bala Mare,

» Cerificatul de Urbanism nr. 1817/28 11 2024 favorabil pentru cumpérare teren in suprafata de
32mp si inchiriere teren in suprafata de 3mp,

* Contractul de concesiune nr. 221/24 10,2023,

« Autorizatia de Construire nr. 725/22.09.2008,

« Procesul verbal de receplie nr. 1/24.08.2009,

« HCL nr. 206£2021 privind insusirea documentaliei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Bata Mare a terenului in suprafata totald de 35 mp, silual in
Baia Mare, strada Vasile Alecsandri, nr 914

* Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 310/06.12 2024,

* Certificatul de atestare fiscald nr, 5263/18.11.2024;

=Arl 129 alin (2) lit.c), atin, (6) Iit. b), alin. 14, si art. 354 alin.(1) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul admimstrativ. cu modificarile si completarile ulterioare

= Avizul favorabil al comisiifor de specialitate | si 1l din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Avizul secrefarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art, 196 alin. 1 lil. a din Qrdonanta de Urgenia nr. 57 din 3 julie 2019
privind Codul administrativ, cu madificari si completan;

HOTARASTE:

At 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parie integrantad din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea prin licitalie publica a lerenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, In suprafata de 32 mp, identifical pnv C.F. nr 130482 Baia Mare, nr
cadasiral 130492 silual in Baia Mare, str Vasile Alecsandn, nr S1A

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Art 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul In suprafata de 32 mp, identificat
prin C.F. nr. 130492 Baia Mare, nr. cadasiral 130492, situal in Baia Mare, slr. Vasile Alecsandri,
nr. 914

A 3 Se aproba alocarea de la bugetul local 3 contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vénzarii, valoare care va fi recuperata de la cumparator, in cazul in care se
aprobd vanzarea

Art. 4 Se aprobd Intocmirea Documentatiei de atribuire pentru vinzarea prin licitatie publica a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

At 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaran, se incredinjeaza Directia Patrimoniu.
A & Prezenta hotdrare se comunica |a:

*Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare:

+ Arhitectul Sef:

= Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu; —

= Directia Economica;

*D-ul Opris Gheorghe, Bld. Republicii nr. 3/5, Baia Mare;
* Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol

Pirvu lonut Rares Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de sedipla Jur. Lia Augustina Muregan

Secretar General al Municipiului Baia Mare
Q@Ja_

Tolal consilieri 23
Prezenti | 18
Pentru 19
Impotriva == =|iE
Abjineri =i

74

fex /M3 00 2628
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Carte Furicisté Nr. 130492 Cotiingi0esgiusicipin. Eelz Ware

Enexa Nr. 1 Ls Partea |

Teren
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIFIUL BALA MARE
Primar
Nr. 54290 din 21.11.2024
CERTIFICAT DE URBANISM
M 1817 din 29.11.2024

in Seopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - INCHIRIFRE TEREN IN
SUPRAFATA DE 3 MP IDENTIFICAT PRIN C.F. NR.130461 51 CUMPARARE TEREN CUSUFRAFATA
DE 32 MFP IDENTIFICAT PRIN C.F. NR. 130492

Ca urmare a cererii adresaie de SC DALIA SENTOR SRL, cu sediul in judepul MARAMURES municipiul BAIA
MARE cod postal ... BULEVARDUL REGELE MIHATT fir, oooes b 4 8¢ o 8, oens up. S telefon (i oo e-mai]
dalinsenioriayahoo.com, inregistrat 1a nr, 4290 din 20.11.2024,

Pentru imobilul constructi situst in: judetul MARAMURES municipiul BAITA MARE
cod postal ... STRADA VASILE ALECSANDRI 0. vcco bl 91A SC. o €0 1o 3D, e

Curtea funciars Bain Mare numar 130461, 130492 numar cadastral 130461, 130492 - C1 sau identificat prin
PLAN DE SITUATIE; '

Tn temeiul reglementarilor Documentajicl de urbanism nr. proiect 1241996 5i nr. alocat in registru , faza PUG

aprobatd prin Hotirdrea Consilinlui Local al Municiplului Bala Mare nr. 349/1999,

in conformitste cu prevederile Legii nr. 5071991, privind aulorizaren exccutdril lucrarilor de constructii, republicati,
cumodificinle si completanile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1L REGIMUL JURIDIC:
Imobiiul studiat este situat fn intevilamul municipiului Bain Mare.
TEREN - confarm CF. nr. 130461 are drept de proprietate municipiul Baia Mare, cota actuali 11, domeniu privat
CONSTRUCT!! - Bloc de loeuinge - aparfamente proprietate privatd, cu spatii comerciale la parter. Este emish
Awtorizatia de construire nr.725 din 22.09.2008 cu scopul " Amenajari interizare, deschidere acees din exterior 4
punere in legalitate depozit”, insofits de Procesul verbal de recepjie T terminarea lucririlor nr.1 din 24,09.2009 .
Conform C.F. 1r.130492-C1 extindere spajin comercial P, aviind drept de proprictate SC DALIA SENIOR SR1, com
actustd 171,
Este intabulat drept de concesiune in fivoares SC DALIA SENIOR SRL periru perioada de 49 de ani confanm
Contractului de convesiune nr.221 din 21072008,
Conform prevederilor Legii nr. 50°1991, alin 10 din anexa 2, dreptul asupra construciiet §i'sau 1erenulul care conferd
titularului dreptul de a obine, potrivit legii din partea autoritifii competente, sutprizatia de construjre/desfiingare, consid
in:
1) drepl real principal; drept de proprietate, we, wrufruct, superficie, servitute (dobndit prin:contract de vinzare-
cumpdrare, de schimb, de donaie, centificat de mogtenitor, act ndministrativ de restituire, hotirare judechtoreasch);
2) drepi de creant dobiindit prin: contract de cesiune, concesiune, comodal, locajiune. Emiterea autorizaticd de
construire I baza unui contract de comodat locatiune se poate face numai peniru construgiil cu cammeter provizoriu gi
acordul expres al proprictarulul de drepr,

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P LL.G.: LS- subzona locuintelor colective medii sau medii 51 inalie, siwate
in anssmbluri preponderent rezidentinde.
ZONA DE IMPOZITARE conform JLCL. nrb63 2018 < zom A,
CATEGORIA DE FOLOSINTA confirm CF: curti constructil .
DESTINATIA SOLICITATA: inchiriere teren Tn suprafags de 3 mp identificat prin CF nr. 130461 ¢ cumpiraren
terenului in suprafaid de 32 mp identifica prin CF ne. 130492;
UTIZARL ADMISE: 1ocuinge Tn proprietate privind; constructii aferente echiparii rehinfes-edilitare! amenajhn afetente
Iocuinjelor: i de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje. <patii plantate, locuri de joack pentru copii,
amenagini de sport pentru Wneret, imprejmuin,
UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR: loculnjele din cladin colective medii pet G de standard mediu sau ridicar
dar locuinizle din cladi colective Inalie pot i mumal de standard ridicat date filnd costurile mal ridicate de intrejinere,
locuiniele sociale ni vor depasi 20%-30% din numerul total al lecuintelor dintr-o opertiene urbanistica, ne vor fi
dispusc In cladiri colective inalie $ wu vor distona in nici o privingd In rapert cu locuingele In propriette privatl; s
admit echipamente publice 1 parterul blocurilor de locult cu urmatvarele condifil: dispensarele de la panterul blocurilor
Vot nvea un uoces separat de cel 8] locatarilor, cresele 3i pradinijele vor avea un scoes separat de eel al locutarilor i vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafa(d minima de teren de 100 mp; s admite comveraia locuinjelor de la parter in
spajii comerciale exchusiv pentru produase cerute de aprovizienarea Zilnick: sz admit spatil peniry admilnistrares
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grupurilor d= peste 50 - 70 apanamente proprictate privath, eventual cu locuinja administratorului/portarulu anzagat
permanent; cladirile medii de locuinie din zonele protejate se vor inscric in exigentele acestein 51 vor fi aprobate
conform legii pe bazs avizelor de specialitate;
UTILIZARI [NTERZISE: - se inferzice conversia locuinjelor existente din clidirile colective in alte funciiuni sau
construirea unor Jocuinfe colective mixate cu alte functiuni cu excepiia celor specificate ; se imerzice utilizarea spatiiler
care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie publica 5i alie nctivitd}i de naturd s incomodexe
locuingele; activitali productive; construcyil provizorii de orice matur; depuzimre en gros sau mic-gros; depozitari de
materiale refolosibile.
3. REGIMUL TERNIC:
Documentajia cadastrall a fost intoemitd de topograful ILIES VASILE in vederea Inchirieril terenului in suprafagh de J
mp identificat prin C.F, nr. 130461 §i cumplirarea terenului in suprafaa de 32 mp identificat prin CF nr 130492 .
Conform Planului Urbanistic General regulamentul pentru zona 11, T.H. LS prevede:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu aviind acces direct dintr-o circulafie publica say pot fi grupate
pe un teren ulilizat in comun cu accescle asigurate din ciroulafia publica prin intermediul unor clreulatii private;
- se interzice introducerea in fotizirite anterioare protejate & locuinjelor colective medii prin unificarea parcelelor i
ridicarea pivelului de indlfime;
. in zona protejata Jocuinjele colective medii vor mentine caracleristicile parcelerului existent sau amprentele accstuia in
cazol uriificarii mai multor parcele $i 1l vor exprima volumetric prin segmientarea fajadelor.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform PUZ cu urmatoarele recomandan privind zonele
da extindiere:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 melri pe stifizi de categoria [11 st 6.0 metri pe strizi de categoria
{1 5 1, dar nu cu mai putin decit diferenta dintre inaljimea construciiilur §i distanga dintre elinfamente;
- 5¢ va respectn situatia din zona protejatd in cazul existenied retragerilor de la alinizment, retiagerea riotlor cladin fiine
egals cu diferenta dintre indlfimea la comige 2 cladirii §i distania dintre aliniamente dar nis cu mai putin de 4.0 metr;
- in cazul In care in zona protejotd cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continun, noile cladiri se pot dispune pe
aliniamente dach inaljimea scestora nu dephgegte distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la alinfament la o
distania egall cu diferenta dintre indlfimen la comige a cladirii 5i distanta dintre alinizmente dar nu cu mii pufin de 4.0
metri;
- tn cazul situlirii in intersectit, noile cladiri vor asigura racordarea intre refragerile diferite de la slirjamentele smhzilor
prin intoarcesea relragerdi de la wlininment si pe strada avind cladirile dispuse pe alinjament pe o distani® egala cu cea
dintre alinjiamentele fronturilor opase, tu condifia 58 mu riménd calcane vizibile
- cladirile se pot dispune pe alinfament numai pe sirizi secundure sau private cu conditia ca inaltimea cladirilor i nu fie
mai mare decét distanga dintre alinjamente; in caz contrar cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform PUZ cu urmbtoarele recomandirt privind zonele de extindere:
. cladirile izolate vor avea fajade laterale 5i se vor retrage de la limitele parcelei 1a o distand cel pufin egald cu jumatnle
din Tndljimen Ia comise a cladirii masurata in punctul cel ma inalt fath de teren; .
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adincime de maxim 15.0 metri de la alinjament,
fiind retrase fajd de cealalt limitd laterala cu o distanid cel pulin cgald cu jumbtate din inaltimea la cornige a clidirii
miisurata in punctul cel mai inalt faf de teren;
- eladirile care se Inserit in regim de construine continuu se alipese pe 0 adincime de-maxim 15.0 metri de calcancle
situste pe limitele lsterale zle parcelelor cu excepiin parcelelor de coll unde seva intoarce faada in condifiile de alinizi=
ale strizii latorale,
- retrageren futh de limita posterionra a parcelel va fi cel pugin egald cu intltimea cladiri dar nu mai pugin de 5.0 metry;
- in fumcfic de regimul de construire, cladiren se alipeste pe o adincime de maxim 15.0 metri fie de doun calcans de pe
limitele parcelei, fie, dack existd pe o limitd un caloan inr fatd de cealaltd limild cladirea invecinate este retrasa, noud
cladire se alipeste de caleanul existent §i se retrage de cenlalta limita la o distand cel putin egald cu jumatate din
inAlfimea ta cornie » cladicii. In cazul cladinlor izolate, relragerea faga de limitele lalerale ale parcelei va i la o distanjd
cel pujin egal’ cu jumitate din indlfimea la comige 1 cl8dirii masurata in punciul cel mai inalt faph de teren dach pe
fajadele cladirilor nvecinate sunt ferestre ale uaor incdperi de locuit; distangs se poate reduce 1a Jumatate dar pumsi
putin de 3.0 metri in cazul In care po fagadele laterale gle ciadirllor nvecinate sunt numai ferestre ale dependingzlor §i
casel scarid;
- retragerea fajd de limita posterioard 8 parcelei va fi col pufin egalit'tu jumiitate din [ndl{imea la comige a cladirii
inAsurata fn punctol cel mat inalt fapd de teren dar nu mai pujin de 5.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE I'E ACEEASI PARCELA! conform PUZ cu urmbtioarele
condifionfri:
- intre feadele spre care sunt orientale camere de locuil distanta va fi egald cu indljimea clfidiril celei mai inalte; distania
s poate reduce la jumatate in cazul in care pe fajadele opuse sunt numal ferestre ale dependingelor §i ale casel scheil
CIRCULATII §1 ACCESE: - eladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu eceesul dintr-o circulafie publica fie dirca
\ fie, in cazul utilizdrii terenulis in comun de¢ catre mai multe cladin, prin intermediul unel straxi private;
™~ “d STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR; conform PLZ §i normetos In vigosre:- stafionarea autovehiculelot va fi
o asiguratd in afira spapillor publice;
SINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADRILOR: confonn PUZ cuurmatoarele conditiondri:
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- fnaljimea maximd admisibil este egalé cu distanta dintre olinjamente; in cazul in care inhlfimes depisests disianta
dintre aliniamente, clidirea e va retrage de 1a sliniament 1a o distanfi egald cu diferenfa dintre acestea dur nu tival puin
de 4.0 metri;

- se v limita infiliimes cladirilor colective medii la P+ 3 nivelun,

- i toate cazurile justificares inalfimii cladiritor se va face in raport cu monumentele siate in limita distangei de 100
mighri;

- Tn exzul volumelor situaie pe coll; 1a racordarea intre sifzi aviind regim diferit de inalime, daca diferentn este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai tnalt spre stradd secundard pe intreaga parcels; duch regimul diferd cu doud
niveluri se vi realiza o descrestere In trepte, primul tronson prelungind Inaljimes ciadirii de pe strada principald pe o
fumazime niinima cgats cu distanja dintre aliniamente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- conform PUZ, cu condifia integrérii In panticularitaile 20n¢i §i armonizhrii cu vecindfile imedinte;

- volumetria naitor cladiri ca si modul de realizare a fajadelor pecesitd un studiu de specialilate, avizat conform legil.
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: - conform PUZ cu urmdtoarcle condifiondri:

- toate constructiile vor fi ravordate larejelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulajiile publice i dispuncren viziblin a cablurilor
CATY.

SPATI LIBERE SI SPATIL PLANTATE: conform PUZ ¢ urmaroarele condifioniri;

- terenul liber rimas in afora circulayillor, parcajelor §i circulagiilor va fi plantit cu un arbore la fiecare |00 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joe, de oditind 51 gradini de fajoda decorative va reprezenta éel putin 50% din suprifag
totald a terenulai liber; )

- in orice aperajiune efectustd pe un teren mai mare de S000 mp. se va prevedes ca dlin aceste spajii minim 10% sa fie
destinate folosiniei in eomun,

IMPREIMUIRI: - in carul ciadirilor izolate sau cuplate retrase de la sirads, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
giea indiimen de maxim 2,20 m, §i minim 1.80 din care soclu opac de circa 0.30 m. partea superioard fiind realizath din
fier sau plass metalica §i dublate de un pard viv; imprejmuirile de pe limitete laterale 5i posterioare ale parcelelor vor fi
opace din zidarie sau lemn, vor avea indljimen de 2.20 metri-si pante de seargere va i arfentatd spre parceln
proprietarului imprejmuinii,

PROCENT MAXIM DE OCUFARE A TERENULUI (POT): POT maxim P+4.8 = 20%, POT maxim P+34=30%;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT): CUT maxim P=4,8= 1.0, CUT maxim P+34 = 0.8;

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATULOR DE URBANISM 31 A
REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT: In situatia modificani reglementirilor de urhanism previzute in -
documentatia de urbanism menjionatd, se va intocmi documeniagie de urbanism PLZ sau PLD care 5 va supune spre
aprobare in Consiliul Local, obfindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentafiei de
urbmmisim, Potrivit Legii nr, 350:2001, art. 32, afin, 5, modifichrile aduse reglementlrilor din Planul Urbanistic General
cu privire Ia retragerile faa de Fimitle laterae 5i posterioare ale parcelei, conformarea arhitesiural volumelricd,
sccesele auto st pictonale se stubilese prin Planul urbanistic de detaliv, iar cele aduse regimulut de canstruire, fmetiunii
zorel, inalfimii maxime admise, coeficlentului de wilizare ul terenului (CUT), procentului de ocupare ol teremalui
(POIT), retragerii cladirilor fafa de aliniament gi distanjele faj de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, se stabilese
prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT ne.37/N2000, respectiv
176 N/2000 5i Legii nr, 330/2001 privind smenajarea teritoriului si urbanismul, cu completatile 3t modificarile
ultericare.; Planul uhanistic zonal se elaboreazd prin grija persounslor fizice sifsan Juridice intzresate, niunai in boes
unui aviz de aportunitate Infoemil de structura specializatd condusa de arhitectul gef g aprobat de clitre Primarul
Municipiulisi Bala Mare, In urma unei soficitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Lewea 3502001, cu
prevederiloretapelor previzue in Hegulamentul de informare §i consultare a publicului, aprobat prin H.CL. 1682011,
Oblizajiile ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultore a publicului revin investitorulud privat-inifisior
al documentatiel de urbanism, care identifica si notifica proprietari] ale clnor praprietifi vor [ direct afectae de
propunsrile PUZ;

Documentatia faza D.T.A C. se va intocmi numai dupa aprobarea documental iei de wrbianism in consitiul local,

Prerentul certificat de wibanis POATE FT uiilizat in scopul declarar pentru:

INCHIRIERE TEREN IN SUPRAFATA DE 3 MP IDENTIFICAT PRIN C.F. NR.130461 §1 CUMPARARE
TEREN CU SUPRAFATA DE 32 MP IDENTIFICAT PRIN C.F. NTL 130492

RTIFICATUL DE L RBANISA AU TINE LOC DE AUTORIZATIED

UIRLE  DESFHATARE 51 AU CONFER
PREPTUL DE A EMECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

1 OBLIGATH ALE TITULARULULCERTIFICATULUL DE URBANISAL
{n scopul elaborhrii documentatici pentru auterizares executdril lwerdriler de construethl - de construire/de
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desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru profeciia mediului;
AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BALA MARE, str. 1£A, nry 1A

i iplicarea Directivel Consiliuiui §5/337/CEE (Directiva EIA) privind evalusres efectelpr sumitod proiecie publice 31 privale asuprn
mediniui, modificatd prin Directiva Consitiuli 97/1VCE 3 prin Directiva Consilinlu g Parlamentulul Furopean 20033 5CE privind
participasea publiculisi ls elaboraren anuntiter planuri § programs In legiturd cu mediul & modificarea, cu privire la participaroa publiculy|
& aceesul 1a usthtie, & Directivel §5/337/CEE 5i a Disectivel 96/611CE, prin certificans] de wrbanison se comunicl saliciiantulal obligatia de
# contactn wuloritelen teritoriall de mediu pentry ca aceasts sh amalizese ¢l 2 decidd, dupl car, incmirures’ peincadiares prodeciulal
ivestiflel publice/privaic in Inth proiecichor supuse evaluheii impactuloi asipea mediulul

i aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedurn de emitere 4 scordulul de medi s desTigonra diph omitoren
corlificatslui de urbanism, antesior depuneri documentaiel pentra nutorisarea execislrt tugrérilor dz constnsctii b utoritaies
sdministratiel publice eompetente

T vederea satisfaceril cerinjelor cu privire a procodurn de emitere a acordulul de mediu, aitoriuicn cempeenth penins protecla
miediului stabileste mecanismul asiiuririi consulthrii publice, centralizarii optitinilor pubiiculul gi formulficli unod panct de vedere offc
privire |n realizarea investijiel In scord ci repubtatele consulthnii publice.

I acesie condiit: L S

Thups primirea prezennilul certifical de urbenism, titalatyl are oblizajin T &3¢ precenta [ poriLaiea competenth pentr prociis

mediubui in vedercs evaludniinijiale o investiticl g stabilini demarini proceduri de evaluare @ impactulul asupra mediului gi'sa a
procedurii de evahaare adeevnes. In urma evaludrii inifiale 8 notifichri privind inteogie d¢ realizare m profeciulul se vaemite puncrul de

viders al autorilfii competenis peatre proteciia mediolul.

To situsgia i care satoriiatcs competenth penitru protecya mediulul stabilegie cfcohurea evalutsii impactulul ssupra mediulu 350 8
gvalirii ndecvate, solictinntul are obligatia de o nolifica scest fiurl watoritdgii administregie] publice gompetente cu privire la menjneran

cereril penin autorizares executhrl lucrdrilor de constree]l
To situmiia in care, dupd emiered certifizatului de urbanism orf pe parcursul derulfrii procedurii de evalusre 2 impactulul asipee medinhul)
soficitaritul remuntd In itengia de realizare o investifisd, scesta are obligeils de a notifica soet fapt sutoridi administnici publice
coinprlerie.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
nrmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imebilului, teren §i/sau construciii, sau, dup ca, extrasul de plan cadasirel actualizat
1o zi sf extrasul de carte fonciard de informare actualizat In 25, in cazul in care legea au dispune altfel {copie
legalizatd); ;
) documentagia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
00 prac O p1or O DTAD

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de wrbanisan:
o 1} avize ot aoarduri privind utiliediile wrbane gi infrastracnea {copiel:

[ alimentare cu aph [ gaze natussle

[ canalizare [ telefonizare -
[ alimentare cu energie electrich [ salubritate

[ atimentare cu energie ermicd [ transport urban

Ale avizefacorduri:

Extras CF actualizat ;

P.A.D, Plun de amplasament 5i delimitare vizat de O.C.P.). - Maramureg;

Certifical de impunere fiscali;

Hotarire de Consiliu Loeal cu privire la inchivierea terenului in suprafasd de 3mp;
Hotdrire de Consiliu Local ci privire In cumpirarea terenului fu suprafata de 32.mp ;
Contract de Tnchiriere/ Contract de viinzare - cumplirare ;

el 3 avive gl acordurl priving:

[ securitaten Ia incendiu [ protectiacivila [T sanataten populatic]

d 3} avize / avanduri specifice ale adminisrajiel publice centrale isau ale servicillar deiceiralizale ale acestord
fotarie),

o 4) srudil e speciotitate (1 exemplar ariglnai}

¢} punctal de vedere/actal administrativ al autoritigii competente pentry protectin mediului {cople);

\ £} Documentele de plati ale urmidtonrelar taxe (copie):
“Prezentul certificat de urbonism are valabilitaen de 24 luni de la data cmisenii
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PRIMAR SECRETAR GENERAL, TECT SEF,
Lia Augustina VMuresan liabella Mihacla Morth

Achimt ra\.é.q_t 0,00 12}, & fost achimis conform chitanted nr. 106318 0272055 din 20,1 12024
valiune -lﬂ-----rH-l.-l-l-H-l-l-!-l-a.

Achiat taxa de urgenth 0,00 lei, a fost achitath conform chitantef nr ..., b AR i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitaniului direct/prin pogth ladatade .

Intocmit,
Fan Crisi I‘:"

Iri conformitate cu prevederite Legil nr. 30¢1991 privind autorizaren executirii luerrilor de construcyif, republicatl,
el modificErile ¢ complemrile ulierioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de 1 datm de .o pind I dota de L

Dhupd aceasth datd, o noud prelungire o valabilivdfil nu este posibild, solicitantul trmind &8 objind, Tn condiiile
legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,  ARMITECT SEF,
Lia Augusting Muresan Lenbells Mihaela Morih
LS.
Data prefungiii valabilitsii . oon
KRB BB AL reovessseerorecersrerees JoT O GTOR ChIRRTRE R st I L e
Transmis solicimntului la dam de ... .. direct/prin posth .

Intecmin,

MM S
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